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                                                                                                       члена саморегулируемой
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ПРОЕКТ
Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Вид работ: Ремонт внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения.

Заказчик:              ООО «Мой дом Урал»

Наименование:    Ремонт крыши
Адрес МКД:         г. Челябинск, ул. Чайковского, дом № 185
Стадия:                 Рабочая документация

Раздел:                 № 1. «Пояснительная записка»


Шифр:                  СТЭН-2/23-5-ИОС-2.ПЗ

Директор                                                           Вольф Н.В.      
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1.1 Основанием для проектирования является ЖК РФ, закон Челябинской области от 27.06.2013г. №512-ЗО «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Челябинской области», Постановление Правительства Челябинской области от 30 ноября 2022 года N 679-П.
  1.2 Настоящая рабочая документация выполнена на основании договора №02 на подготовку проектной документации от 10.03.2023 года, приложения №1 к договору «Техническое задание на выполнение работ по подготовке проектной документации», протокола № 02/185/23 внеочередного общего собрания собственников многоквартирного дома о проведении капитального ремонта в 2023 году от 31.01.2023г.
1.3. Для установления технического состояния внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения проведено предпроектное обследование с составлением фотоотчета дефектов и повреждений.

1.4. На обследуемое здание предоставлены исходные данные: Технический паспорт дома с поэтажными планами БТИ.
1.5. Капитальный ремонт производится без отселения жителей МКД.
2. Основные решения по ремонту внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения.
Проектная документация предусматривает выполнение следующих работ:

Ремонт внутридомовой инженерной системы холодного водоснабжения:
· Демонтаж существующего трубопровода, из стальной оцинкованной трубы от существующих узлов общедомового учета.

· Замена трубопроводов распределяющих магистралей и вертикальных стояков системы ХВС, расчетный диаметр условного прохода которых меньше или равен 75 мм на трубопровод из полипропиленовой армированной трубы марки PN-20, соответствующей требованиям  ГОСТ 32415-2013.

· Замена трубопроводов распределяющих магистралей и вертикальных стояков системы ХВС, расчетный диаметр условного прохода которых превышает 75 мм на трубопровод из стальных электросварных оцинкованных труб ГОСТ 10704-91.

· Установка шарового крана Ду 150 на вводе №1 в здание МКД, перед узлом общедомового прибора учета.

· Частичная замена квартирной разводки, а также трубопроводов подключений колясочных до первого отключающего устройства, с заменой, либо установкой отключающего крана и выполнением повторной опломбировки индивидуальных приборов учета.

· Установка гильз в местах пересечения трубопроводом строительных конструкций с зачеканкой негорючей минеральной ватой плотностью 100кг/м3.

· Установка креплений трубопровода.

· Заделка отверстий после прокладки трубопровода, восстановление разрушенного штукатурного слоя и известковой окраски.

· Оборудование системы холодного водоснабжения запорной арматурой, полипропиленовыми шаровыми кранами ГОСТ 21345-2005, кранами шаровыми стальными фланцевыми ГОСТ 28343-89, и кранами шаровыми из латуни ГОСТР 59553— 2021.

· Оборудование магистралей и участков стояков до перекрытия первого этажа в подвале, тепловой изоляцией из вспененного полиэтилена типа «Энергофлекс».
Ремонт внутридомовой инженерной системы горячего водоснабжения:

· Замена трубопроводов вертикальных стояков и распределяющих магистралей (за исключением трубопроводов главных стояков) на трубопроводы из армированных полипропиленовых труб марки PN-25, соответствующих требованиям ГОСТ 32415-2013, по существующей трассировке от точки присоединения к существующему водоподогревателю.

· Замена трубопроводов главных стояков на трубопроводы из стальной водогазопроводной оцинкованной трубы ГОСТ 10704-91 по существующей трассировке.

· Установка съемных П - образных полотенцесушителей из стальной водогазопроводной оцинкованной трубы ГОСТ 3262-75.

· Частичная замена квартирной разводки, а также трубопроводов подключений колясочных до первого отключающего устройства, с заменой, либо установкой отключающего крана и выполнением повторной опломбировки индивидуальных приборов учета.

· Вынос отсекающих кранов вертикальных стояков, проложенных в кладовках квартир, в помещение лестничной клетки.

· Установка гильз в местах пересечения трубопроводом строительных конструкций с зачеканкой негорючей минеральной ватой плотностью 100кг/м3.

· Установка креплений трубопровода.

· Заделка отверстий после прокладки трубопровода, восстановление разрушенного штукатурного слоя и известковой окраски.

· Оборудование системы горячего водоснабжения запорной арматурой, полипропиленовыми шаровыми кранами ГОСТ 21345-2005.

· Оборудование магистралей и участков стояков до перекрытия в подвале и на чердаке, трубопроводов главных стояков тепловой изоляцией из вспененного полиэтилена типа «Энергофлекс».
3. Выводы и рекомендации.
Сметная стоимость капитального ремонта определена в соответствии с «Методикой определения сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Российской Федерации», утвержденной Приказом Министерства строительства и ЖКХ РФ от 04.08.2020 г. №421/пр  (в редакции приказа Минстроя России № 557 от 7 июля 2022 г.) и по ТСНБ-2001 в ценах на 1 января 2000 года, утвержденной Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.02.2015 г. № 140/пр и зарегистрированная в федеральном реестре сметных нормативов, имеющая № 234 от 03.03.2015 г., и в текущем уровне цен по состоянию на 4 квартал 2022 г.

Текущая стоимость (4 квартал 2022 г.) определена базисно-индексным методом на основании текущих цен ТСНБ ТЕР-2001 Челябинской области (редакция 2014 г.) и письма Минстроя России №63817-ИФ/09 от 29.11.2022г. Локальные сметы составлены на основании документации с применением Территориальной сметно-нормативной базы (ТСНБ-2001) Челябинской области.

Норматив накладных расходов принят в соответствии с «Методикой по разработке и применению нормативов накладных расходов при определении сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства», утвержденной Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 21.12.2020г. № 812/пр (в редакции Приказов Минстроя России от 02 сентября 2021г. N 636/пр, от 26 июля 2022 N 611/пр).

Норматив сметной прибыли принят в соответствии с «Методикой по разработке и применению нормативов сметной прибыли при определении сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства», утвержденной Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 11 декабря 2020 г. №774/пр (в редакции приказа Минстроя России от 22 апреля 2022 г. N 317/пр).

При определении сметной стоимости применены поправочные коэффициенты к нормам затрат труда рабочих строителей - 1,15 и затратам на эксплуатацию машин - 1,25, на сборники ТЕР, за исключением ТЕР46, согласно п.4.7. МДС 81-35.2004.

Учтены затраты на строительный контроль в размере 2,14% от стоимости строительно-монтажных работ.

Настоящая Проектная документация, в части стоимости строительно-монтажных работ, не может превышать предельную стоимость выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
4. Используемые нормативные документы

1. Градостроительный кодекса РФ;

2. ВСН 61-89(р) «Реконструкция и капитальный ремонт жилых домов. Нормы проектирования»;

3. ГОСТ Р 56193-2014 «Услуги жилищно-коммунального хозяйства и управления многоквартирными домами. Услуги капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов. Общие требования»;

4. СТО НОСТРОЙ 2.33.13-2011 «Организация строительного производства. Капитальный ремонт многоквартирных домов без отселения жильцов. Общие технические требования»;

5. ГОСТ 21.1101-2009 «Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации"

6. МДС-13-1.99 «Инструкция о составе, порядке разработки, согласования и утверждения проектно-сметной документации на капитальный ремонт жилых домов»;

7. Технический регламент "О требованиях пожарной безопасности» №123-ФЗ; 

8. Технический регламент "О безопасности зданий и сооружений» №384-ФЗ; 

9. СП 30.13330.2020 Внутренний водопровод и канализация зданий. Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85; 

10. СП 73.13330-2016 Внутренние санитарно-технические системы зданий. Актуализированная редакция СНиП 3.05.01-85;

11. СП 40-102-2000 Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения и канализации из полимерных материалов; 

12. СП 61.13330.2012 Актуализированная редакция СНиП 41-03-2003 Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов;

13. СП 1.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы.

